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Département
de la MANCHE
Arrondissement
de SAINT-LO
EXTRAIT DU REGISTRE
___________ DES DELIBERATIONS DE

LA CoMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA BAIE pu COTENTIN

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du Mercredi 12 novembre 2025

L’an deux mil vingt-cing, le douze novembre a dix-huit heures, le conseil communautaire de la Communauté de Communes
de la Baie du Cotentin s’est réuni 2 la salle des fétes de Carentan les Marais sous la présidence de Monsieur Jean-Claude
COLOMBEL avec comme secrétaire de séance Monsieur Xavier GRAWITZ.,

Nombre de membres Etaient présents: D. MESNIL, Y. POISSON, B. LEGASTELOIS, C. DUPONT, A. MOUCHEL, M.

49 ' JOURDAN, JP. LHONNEUR, JC COLOMBEL, S. DELAVIER, X. GRAWITZ, MA. HEROUT, H. HOUEL,

V. LECONTE, J. LEMAITRE, L. LEVILLAIN, H. LHONNEUR, P. THOMINE, D. FERON, S. LA DUNE, M.

Nombre de membres présents LARUE, B. MARIE, M.H. PERROTTE, C. CHANTREUIL, C. MARIE, M. HAIZE, G. LEBARBENCHON, C.

36 DE VALLAVIEILLE, K. PLAISANCE, A. HOLLEY, C. KERVADEC, C. LAUTOUR, N. LAMARE, C.
LELAVECHEF, G. MICHEL, G. CHARRAULT, A. NOEL.

Nombre de membres votants

39
Date de convocation Absents représentés : S. LESNE donne procurationaJ. LEMAITRE, A. DAVID donne procuration a H. HOUEL,
06/11/2025 H. MARIE donne procuration 8 M.H. PERROTTE.

Date d’affichage du procés-verbal
Absents _excusés : M. LEBLANC, D. THOMAS, I. DUCHEMIN, MJ. LE DANOIS, M. LE GOFF, M.
GIOVANNONE, F. BEROT, M. GERVAIS, H. AUTARD DE BRAGARD, M. JEAN.
Numeéro de délibération
1604 - 2025-11-12

Aménagement de ’espace — Urbanisme - Planification — Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de
la Baie du Cotentin - Prescription d’une modification de droit commun n°1 — définition des objectifs,
étude environnementale et définition des modalités de la concertation

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’urbanisme et notamment ses articles L 153 -36 a L 153-48, R 153-20 A R 153-22;

Vu le code de ’Environnement ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes de la Baie du Cotentin ;

Vu le plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de la Baie du Cotentin approuvé le 18 décembre 2024 ;

CONSIDERANT que la mise en application du PLUi depuis son opposabilité a fait apparaitre quelques
erreurs matérielles, ajustements, précisions et des demandes de modifications suite & de nouveaux projets ;

CONSIDERANT qu’en application de l'article L.153-36 du Code de I’Urbanisme, en dehors des cas oil une
procédure de révision s’impose, le PLUi peut faire 1’objet d’une modification lorsque I'établissement public
de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement ou les orientations
d'aménagement et de programmation ;

CONSIDERANT qu’en application de I’article L 153-37 du Code de I’Urbanisme, la procédure de
modification est engagée & I’initiative du Président de I’Etablissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification ;

Monsieur le Président expose,
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Baie du Cotentin en vigueur a ét€ approuvé le 18

décembre 2024 en conseil communautaire. Suite & son versement sur le Géoportail de [’urbanisme ; il est
devenu exécutoire le 21 décembre 2024.
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Récemment, par délibération du 14 mai 2025, le conseil communautaire a engagé la procédure de
déclaration préalable dc projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de la Baie du Cotentin afin de
permettre 4 la société SNAC de s’agrandir et poursuivre son développement

Le PLUI est un document de planification « vivant ». 1l est donc appelé a évoluer réguliérement pour
prendre en compte les besoins du territoire dans le respect des orientations fixées par le PADD.

Depuis sa mise en application il y a onze mois, le service urbanisme et les communes ont enregistré des
demandes de modifications et des projets qui ne peuvent faire [’objet d’une autorisation durbanisme, ce
qui met en évidence la nécessité de faire évoluer ce document de planification,

Par ailleurs, la vie des projets dans les communes mérite d’ajuster I'atlas du zonage, les OAP, les
changements de destination notamment. Les retours de I'instruction des autorisations d’urbanisme justifient
¢également le besoin d’adapter, de clarifier les régles écrites ou de corriger des erreurs.

Enfin, vu la déclinaison de nouveaux objectifs relatifs aux possibilités de développement des énergies
renouvelables, il est nécessaire de reposer les regles sur cette thématique dans toutes les zones.

Aussi, il est proposé de traiter dans cette modification de droit commun (DMC) n°1 les thémes suivants :

[/ Ajustement des données cartographigues et du Zonage

Des projets ou des erreurs relevées méritent quelques ajustements notamment :
* Des ajouts ou corrections d’erreurs sur le repérage des batiments susceptiblcs dc changer de destination,
* Des modifications de zonages a I’intérieur des zones U et AU ou entre zones A et N 4 la condition qu’il
n’y ait pas d’impact sur I’agriculture,
* La préservation d’éléments naturels par ajouts de prescriptions graphiques ou basculement en zone N
de zones constructibles,
* Des adaptations ponctuelles sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur leur
objet et ou leur périmétre ; sur les emplacements réservés ou sur les STECAL,
* des adaptations ou modifications concemant les espaces de valorisation paysaggres,
* Les dispositions relatives au patrimoine paysager et naturel engendrent des difficultés d’application au
moment de I’instruction des autorisations d’urbanisme.

2/ Reformulations du réglement écrit permettant des clarifications ou des assouplissements

Pour partie sollicitées par le service instruction au vu de I’instruction des dossiers ou des demandes des
communes, ces évolutions concernent notamment :
"L’ajout de précisions concernant 1’application de plusieurs dispositions du réglement (Ugb, A)

Cette modification engendra donc des corrections sur les piéces graphiques et écrites du dossier du PLUi
(réglement écrit, atlas.du-zonage; rapport de présentation; OAP; ;) — v o= e

Les évolutions envisagées nont pas pour effet de changer les orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére, de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire
de graves risques de nuisances, dc créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'unc zone d'aménagement concerlé. Par conséquent, ces évolutions
peuvent s’inscrire dans une procédure de modification de droit commun conformément aux articles L153-
36 et suivants du Code de |’ Urbanisme.

Le territoire de la Communauté de Communes de la Baie du Cotentin est concerné par un site Natura 2000,
la procédure de modification est done concernée par une évaluation environnementale et de plus la demande
de modification comporte de nombreux sujets impactant |’ensemble du territoire et notamment des cspaces
agricoles ou naturels.

Depuis la loi n°2020 1525 du 7 décembre 2020 d'Accélération et de Simplification de I'Action Publique

dite "ASAP" et en application de Particle L103 2 du Code de I’Urbanisme, toute procédure soumise a
évaluation environnementale doit faire I"objet d’une concertation obligatoire. ?

Delib - tion 1° 1604 2025 (1-12 du 12,11 2005 page
I
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Cette démarche de concertation s’inscrit aussi dans la volonté de la collectivité d’associer les citoyens a
[’élaboration des projets de son territoire comme pour ses documents de planification.
Elle permet au public, tant les habitants que les associations locales et les autres personnes concernées,
pendant une durée suffisante et selon les moyens adaptés au regard de I’importance et des caractéristiques
des projets :
« de disposer d’une information claire sur les objectifs des procédures engagées, de prendre
connaissance des contenus des évolutions projetées,
* de donner son avis sur ces évolutions envisagées et le cas échéant d’exprimer ses observations et
propositions sur ces modifications.

Il est donc proposé au conseil communautaire de définir les objectifs poursuivis pour la procédure de
modifications de droit commun n°1 du PLUi et les modalités de concertation préalable.

Objectifs poursuivis par la procédure de modification de droit commun n°1du PLUi (MDC):
O Moadifications ponctuelles de zonage relevant d’une modification ;
(1 Ajustement et création de secteurs (STECAL)
O Ajustement des emplacements réservés
Ol Harmonisation et clarification des dispositions relatives au patrimoine naturel et paysager
0 Intégration des dispositions aux possibilités de développement des énergies renouvelables
0 Evolution des réglements graphique et écrit, OAP thématiques et sectorielles

Définition des modalités de concertation

L’article L 103-2 du Code de 1’Urbanisme prévoit qu’est soumis a concertation préalable la procédure de
modification d’un PLUi soumise & évaluation environnementale.

Ainsi, il est proposé de mettre en place un processus de concertation qui a pour objectifs de :
- donner accés au public aux informations relatives au projet de modification de droit commun n°1 du
PLUI;

- permettre au public de formuler des observations et des propositions pour enrichir ce projet de
modification.

Les modalités de concertation proposées sont les suivantes :

« Un dossier de concertation présentant les principaux objets de la MDC N°1 sera disponible et
consultable
- en ligne sur le site internet de la CCBDC pendant toute la durée de cette période de concertation &
partir du lien suivant : hitps://www.ccbde.fi/

- sous format papier dans les bureaux de la CCBDC aux jours et heures habituelles d’ouverture au
public.

Une information sur cette concertation sera insérée, huit jours au moins avant le début de la mise a
disposition du public, en actualités sur le site de la CCBDC ainsi que dans un journal local. Un
affichage sera apposé dans chacune des mairies du territoire. Les communes qui possédent un site
pourront relayer ces informations et/ou faire un renvoi sur le lien de la CCBDC..

* Les habitants pourront déposer leurs observations et propositions de la maniére suivante :
- Sur le registre papier déposé dans les bureaux de la CCBDC
- Sur ’adresse mail contact@ccbdc.fr
- Par courrier postal a Monsieur le Président de la CCBDC, 2 impasse du Haut Dick - 50500 Carentan
les Marais, en mentionnant sur I’enveloppe « MDC n°1 du PLUi »

Les observations formulées par mail et par voie postale seront annexées au registre mis a disposition du
public au siége de la CCBDC.

La concertation pourrait se dérouler lors du 1° semestre 2026.
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A Pissue de cette phase de concertation, le conseil communautaire en arrétera le bilan conformément 2
Iarticle L103-6 du code de I’urbanisme.
Le bilan de la concertation sera joint au dossier d’enquéte publique.

Aprés avoir entendu ’exposé du Président et apres en avoir délibéré, les membres du Conseil
communautaire, a I’unanimité, décident :

- d’autoriser Monsieur le Président a prescrire la modification n°l du PLUI en application des
dispositions des articles L 153-41 4 L 153-44 du Code de I’Urbanisme,

- de valider les objectifs de cette procédure tels que définis ci-dessus,
- d’acter I’option d’une évaluation environnementale pour cette MDC n°1,
- de valider les modalités de la concertation comme décrites ci-dessus,

- de donner délégation au Président pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestations ou
de services concernant la MDC n°1 du PLUi,

- d’inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes 4 la MDC n°1 du PLUi au
budget de I’exercice considéré.

Conformément aux articles R 153-20 et R 153-21 du code de 'urbanisme, la présente délibération fera
I’objet d’un affichage au si¢ge de la Communauté de communes et dans les 23 mairies membres durant un
mois, ainsi que d’une mention de cet aflichage en caractéres apparents dans un journal a diffusion
départementale. Elle sera publiée sur le site internet de la CCBDC.

Ainsi délibéré ~ Suivent les signatures.

Pour extrait certifié conforme,
CARENTAN, le 12 novembre 2025
Le Président de.la Conimunauté de Communes
dé.la Baie du Cotentin,
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Jedn-Claudé COLOMBEL
Signature

JEAN- numeérique de
-CLAUDE

CLAUDE  Cojomset

COLOMBEL Date : 2025.12.10
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Le Secrétaire de séance,



